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Novita fiscale : applicazione di Ritenuta fiscale el 4% su fatture emesse nei confronti di
condomini, da parte di aziende, sulla base di cortti di appalto di beni e/o servizi

Una recente norma , contenuta nell’ultima leggarfmaria, ha introdotto I'obbligo per gli ammingstori di

condomini di applicare (cioe trattenere) una ritardel 4% sui corrispettivi dovuti ad imprese cbmiscono
loro servizi e/o beni con contratto di appalto.

Le imprese in oggetto sono per lo piu : imprespulizia, idraulici, elettricisti, artigiani similiecc. Quelli che
fanno lavori per i condomini.

Innazitutto € bene sapere che non c’é un obbliggsdorre tale ritenuta nella fattura emessa, da pagueste
imprese (e onere del’amministratore del condomiapplicare la ritenuta al momento del pagamentc
indipendentemente da quanto riportato come totattirf). Ma € anche vero che € possibile che ven
richiesta questa possibilita (problema A) dalle iege utilizzatrici di Business, per agevolare ip@gi con i
propri clienti ( e non, ripeto, per un obbligo Bde).

Un problema ulteriore (B) puo sorgere in particelguando € previsto un pagamento con una o piuutee
bancarie : in tal caso, infatti , la RB dovra giayedere di togliere il 4% suddetto

Altro tema (C) e quello relativo alla gestione @ik dellimporto relativo alla ritenuta :andrebbe
contabilizzato come ‘credito verso I'erario peenitite subite’ e non come ‘credito verso il cliente’

NB: il 4% si applica, a quanto e data oggi a sgpewt totale merce (beni e servizi, cioe materiale
manodopera del corpo del documento) piu le ev.esf@ano esse incasso, bolli, trasporti, imbal®non sul
totale della fattura. A dir il vero questo non &d, oggi, sicurissimo. Aspettiamo chiarimenti ed@sazioni.
Comunque, allo stato attuale assumiamo che il pmoaldi righe con ritenuta e righe senza ritenutk ne
stesso documento non esista (come invece succadadgsso, e da sempre, per es., per certe voei de
parcelle dei professionisti).

Ad oggi possiamo consigliare per gli utenti di Biesis delle versioni 10-11-12 che hanno questo emudl
(fatturazione, a condomini, di opere), di :

A : per la stampa con importo ritenuta

- aprire la gestione del campo ‘Condominio’ in aadiga clienti, settando in opzioni globali di rego la
proprieta Tipolnstall = ‘T’

- contrassegnare i clienti di tipo ‘condominio’ ciate campo (spuntando il check box) nella anacpadlienti

- adattare il report delle fatture per testareaihpo anagra.an_condom; se impostato ad ‘S’ cakdld8o su
totale merce + spese ed esporre tale valore inuomancampo formula. In altro campo inserire unaniaia
con la differenza tra totale documento e tale ingeadtenuta.

Nessun problema se a quel cliente-condominio lirlatsono sempre relative a contratti di appalto. U
problema invece si pone se allo stesso clientdta deve essere applicata la ritenuta (fornitureantratto di
appalto) in altri casi no (es. fornitura di meraifornitura di merci con posa in opera accessogagsto
imporrebbe la gestione di un flag a livello di domnto (o di tipo bolla/fattura) , che non abbiamo.

In presenza di questo problema (quando cioe pugra@ss caso in oggetto), le strade che suggeriaggi
sono due, alternative :

- utilizzare due report distinti, per la fatturazéa condomini , da usarsi in modo distinto permgse in base
al tipo bolla fattura : un report per le fattureandomini con ritenuta (contratti di appalto) ,.edreport per le
fatture a condomini senza ritenuta (fornitura drefje quest’ultimo sarebbe lo stesso

report utilizzato oggi.

- Utilizzare un unico report, che , nel caso dewte condominio, chiede una scelta all’'utente @mametro nel
report) che sulla base della risposta del utemtepta o0 meno la formula dell'importo della riteayp la pone
uguale a zero).
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L'approccio di inserire nel corpo del documento uigg con importo negativo per stornare I'imporiala
ritenuta, applicando un codice iva di tipo ‘Fuodntpo iva’ risolve il problema della stampa ( il aiet
documento lo esporrebbe gia al netto della ritgredeanche delle ricevute bancarie (vedi succegainto B)
, produce pero una contabilizzazione in Prima mata corretta, sul totale documento Iva nella stahgia
registri iva. Pertanto potrebbe essere praticanle da chi non ha anche il modulo contabilita galee o non
stampa i registri sul piano fiscale.

B : per la presenza di ricevute bancarie :

- in una prima fase (senza modifiche alle attuadtallazioni): per I'eventuale fattura con r.b. walta
contabilizzata, prima di generare gli effetti , riegistrazione contabile deve essere presa in noadda
gestione p.nota e spezzata la scadenza per sepang@to della ritenuta in una apposita scadedzéipo
RimDir.

- se verra confermato il comportamento della ritar{d% su tutte le righe e le spese di piede)adssmo, per
chi e interessato al problema, su rel 10 11 e ha modifica al programma ‘Gestione Pagamenti’ , pe
consentire di definire pagamenti con condiziontipalari che permettano di prevedere una prima pataal
4% dell'imponibile+spese, ed una o piu rate subralresiduo. Questi codici di pagamento dovranseres
utilizzati dall'utente per I'emissione di fatturelative a corrispettivi derivanti da contratto gpalto (e non di
eventuali forniture di merci...)

Ecco un esempio di impostazione di questo tip@ané di pagamento:

£ Forme di Pagamento

File Record Report Finestra 7

O T S 4« ppl 0 S @ T P Fe

Codice pagamento -

Dezcrizione :-F.l-lénéa.-;éﬂ..gg,-f.a.ttura [utuly} .rit.enl.,it:a 4.?;.’.

Tipo pagamento -FEEI o FEIE&,&-, -v Eccezione 1a rata - [-N-éssuna E!CCEZ.]“ -v
Tipo scadenza .-i;irlt: niese .'v PAemsi meclusi = -D [ -D Giorno. fisso [ D
Drata fisga di deconenza _. . [ Sposta di un mese e rate successive

Murmero rate | 3 Sconto pagamerito DDD

Decomenza 1a rata | I:I_; Periodicits | 0  Speseincaszzo - 0.00|
Decomenza 2a rata I EI _ - - -
Contropartita vendite.-"ac:ql:,listi pe.r contabilizzazione - 0} |

Tipo incazzo :N orr definito : |

Condizioni particolar:

Rata Tipo = Cuota Baze Quota = GG Dezcnzione
1 [RimDirstts | 4| | [Moice+ Spess (s || | 0] | |
2 [RB.oREA v 50| | [Valore residuo v | | [ 30|
3 [ABoAmA %) [veloreresidue_ve| [ 80
4 Contanti V |:| :.:I'.c-talé Doc. _-V-: [ El
5 | Contanti v ':'. :.'.I'.Dtaié-ljoc:. i ‘v: [ D.
B | Cantanti V' U i.'.l'.c-taié-lj o, " I D

C: sul tema della contabilizzazione della ritersuhita:
- sulle versioni attuali, non €& prevista alcuna ifical al programma di Contabilizzazione documetrdi;
registrazione della ritenuta a chiusura parzial aelito verso il cliente dovra essere eseguitéiutizmte,

chiudendo opportunamente la scadenza sul cliepézfandola, se necessario)
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